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Informacja o ryzyku stopy procentowej dla klientéw zaciagajacych oraz
posiadajacych kredyt hipoteczny

Ponizsza informacja nie moze by¢ jedyna podstawa wyboru oferty kredytowej. Wszystkie dane
maja charakter informacyjny

Ponizej przedstawiamy informacje o:

* ryzyku stopy procentowej dla kredytéw oprocentowanych wedlug zmiennej stopy
procentowej - czyli czy i jak moze zmienia¢ si¢ oprocentowanie kredytéw oraz jaki to ma
wplyw na wysoko$¢ raty i catkowitego koszt kredytu

* informacje o wskazniku referencyjnym oraz ryzykach zwiazanych z jego stosowaniem

Miesigczna rata kredytu sktada si¢ z dwdch czesci — kapitatowej i odsetkowe;.
Czeg$¢ odsetkowa raty kredytu ze zmienng stopg procentowa zalezy od:

* tego, ile kapitatu kredytu pozostato do sptaty,

* wysoko$ci marzy banku wskazanej w umowie,

* wysoko$ci wskaznika referencyjnego WIBOR, ktéry moze zmienia¢ si¢ np. co 3 miesiagce
(WIBOR 3M)

Ryzyko stopy procentowej to ryzyko, ze w okresie sptaty kredytu:
* zmieni si¢ wysoko$¢ wskaznika referencyjnego (np. wzro$nie warto§¢ WIBOR 3M),
* nastapi istotna zmiana wskaznika referencyjnego lub zaprzestane zostanie jego opracowywanie

co moze spowodowa¢ zmian¢ czg¢sci odsetkowej raty kredytu i tym samym catkowitego kosztu
kredytu.

WIBOR jest wskaznikiem referencyjnym stopy procentowej, zakwalifikowanym jako kluczowy w
rozumieniu Rozporzadzenia BMR!, opracowywanym na dzien przekazania dokumentu informacyjnego
przez GPW Benchmark S.A.

WIBOR opracowywany jest wedtug metody samodzielnie okreslonej przez GPW Benchmark S.A.
pod nadzorem Komisji Nadzoru Finansowego. Szczegdty dotyczagce WIBOR, w tym opis metody jego
opracowywania oraz procedury dotyczace przyjmowania i rozpatrywania skarg dotyczacych procesu
jego wyznaczania GPW Benchmark S.A. opublikowatl na stronie internetowej pod adresem:
www.gpwbenchmark.pl/.

Kazda zmiana metodyki musi by¢ poprzedzona publicznymi komunikatami w tym zakresie ze strony
administratora wskaznika referencyjnego oraz opublikowanym dokumentem konsultacyjnym, a caty
proces jest objety nadzorem wtasciwego organu nadzoru.

W dniu 16 grudnia 2020 r. KNF wydata zezwolenie na prowadzenie przez GPW Benchmark S.A.
dziatalnoéci jako administrator wskaznikéw referencyjnych stép procentowych, w tym kluczowych
wskaznikéw referencyjnych. Wydanie przez KNF zezwolenia dla GPW Benchmark S.A. oznacza, ze
organ nadzoru finansowego uznat proces wyznaczania wskaznika referencyjnego WIBOR za zgodny z
wymaganiami natozonymi przez Rozporzadzenie BMR. W zwiazku z otrzymaniem zezwolenia,
GPW Benchmark S.A. opublikowal o§wiadczenie dot. WIBID i WIBOR, o ktérym mowa w art. 27

' BMR oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (EU) 2016 /1011 z dnia 8 czerwca 2016 1. w sprawie indekséw stosowanych
jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych
i zmieniajace dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014, z p6zn. zmian



Rozporzadzenia BMR (tzw. benchmark statement), zawierajace kluczowe informacje o wskaznikach
WIBID i WIBOR? Na podstawie otrzymanego zezwolenia GPWB zostata uprawniona do
opracowywania innych wskaznikéw stép procentowych, ktérych proces wyznaczania bedzie odbywac
si¢ zgodnie z wymogami Rozporzadzenia BMR.

Specyficzne ryzyka dot. wskaznika WIBOR obejmuja w szczegolnosci:
* ryzyko rezygnacji z dwustronnosci stawek, tj. zawieszenie publikowania WIBID
* ryzyko istotnej zmiany metody opracowywania wskaznika referencyjnego

* ryzyko zaprzestania opracowywania wybranego tenoru wskaznika WIBOR, np. WIBOR 1Y

Ryzyko zaprzestania przez administratora opracowywania wskaznika referencyjnego w sposéb
trwaty lub czasowy

Podmiot opracowujacy wskaznik referencyjny w ramach prowadzonej dziatalnosci jest uprawniony do
zaprzestania w sposob trwaly opracowywania wskaznika referencyjnego w trybie okre§lonym w
dokumentacji wskaznika referencyjnego opublikowanej przez administratora na jego stronie
internetowej, z zastrzezeniem przewidzianych w tym zakresie uprawnien organdéw nadzoru
wynikajacych z art. 21 oraz 23 Rozporzadzenia BMR.

Konsekwencja trwatego lub czasowego zaprzestania przez administratora opracowywania wskaznika
referencyjnego moze by¢ brak mozliwosci wykorzystania przez Bank wskaznika referencyjnego do
ustalenia wartosci wzajemnych §wiadczen wynikajacych z zawartej pomigdzy bankiem a Panstwem
umowy. W takiej sytuacji zastosowanie znajda postanowienia umowy taczacej Panstwa z Bankiem.

Ryzyko zmiany przez administratora metody opracowywania wskaznika referencyjnego

Podmiot opracowujacy dany wskaznik referencyjny na podstawie posiadanego zezwolenia w ramach
prowadzonej dziatalno$ci jest uprawniony do wprowadzenia zmiany w metodzie opracowywania
wskaznika referencyjnego w trybie okreSlonym w dokumentacji wskaznika referencyjnego
opublikowanej przez administratora na jego stronie internetowe;j.

Konsekwencja dokonania przez administratora zmiany w metodzie opracowywania wskaznika
referencyjnego moze by¢ zmiana jego wartosci. Podwyzszenie lub obnizenie warto$ci wskaznika
referencyjnego w wyniku dokonanej przez administratora zmiany w metodzie jego opracowywania
moze wpltynaé na wysoko$¢ raty kapitatowo-odsetkowej oraz catkowitego kosztu kredytu.

Wazne:

* Wybierajac oferte kredytu hipotecznego warto sprawdzi¢, jak ksztaltowal sie¢ wskaznik
referencyjny (WIBOR 3M) w przesztosci. Moze to poméc w wyborze oferty kredytowej, ale
nie daje gwarancji, ze wskaznik referencyjny bedzie si¢ tak samo zachowywac¢ w przysztosci.
Analiza historycznych zachowan wskaznika moze pozwoli¢ na lepsze zrozumienia ryzyka
Zwigzanego z jego zmiennoscia.

* Nie mozna przewidzie¢ na jakim poziomie wskaznik referencyjny bedzie za kilka, kilkanascie,
a tym bardziej za kilkadziesiat lat.

2 https://gpwbenchmark.pl/pub/BENCHMARK/files/WIBID_WIBOR/Oswiadczenie2021_1.pdf



»  Wskaznik referencyjny WIBOR 3M wg stanu z dnia 10.03.2022 r. wynosit 4,18% w
stosunku rocznym, a 30.09.2021r. wskaznik ten wynosit zaledwie 0,23%. W
przesztosci byt o wiele wyzszy, np. 13.10.2000r. wynosit az 19,93%, 02.01.2002r
wynosit 11,82%, a w 2008 r. wysokos¢ wskaznika wynosita okoto 7%.

¢ Zmiany warto$ci wskaznika referencyjnego moga nastgpowac w bardzo krétkim okresie
czasu (np. kilku miesiecy), a skala tych wzrostéw moze by¢ bardzo wysoka i osiggac
krotnosci dotychczasowych wartosci. Przyktadem jest wzrost wskaznika WIBOR 3M
z 0,23% na 30.09.2021 do 4,18 % na 10.03.2022r . W rezultacie zmiana wysokosci raty
kredytu do zaptaty oraz catkowity koszt kredytu moga zwigkszy¢ si¢ odpowiednio wraz
ze wzrostem oprocentowania kredytu.

Ponizej wykres przedstawiajacy wysoko$¢ wskaznika referencyjnego WIBOR 3M od stycznia
2001 r. do 10 marca 2022 r.
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Ryzyko zmiany wskaznika referencyjnego WIBOR 3M i wzrostu rat kredytu powinno si¢ wziag¢ pod
uwage zwlaszcza wtedy, gdy rata miesieczna kredytu jest wyzsza niz polowa miesigcznego dochodu.

W takiej sytuacji wzrost raty kredytu moze oznacza¢ ograniczanie wydatkéw, a nawet brak §rodkéw na
sptate kredytu. To ryzyko trzeba uwzgledni¢ nie tylko w momencie zaciggania kredytu, ale takze w
calym okresie obowigzywania umowy.

Zgodnie z przepisami prawa oraz umowy kredytu, bank ma prawo monitorowa¢ zdolnos$¢ kredytobiorcy
do splaty rat przez caly okres kredytowania. Jesli Klient nie bedzie w stanie sptaca¢ kredytu, bank moze
ograniczy¢ lub wstrzyma¢ wyptate kredytu, domaga¢ si¢ sptaty czeSci lub catosci kredytu lub
ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia.

Na wysokos$¢ wskaznikéw referencyjnych wptywaja decyzje Rady Polityki Pieni¢znej uwzgledniajace
r6zne czynniki rynkowe w tym m.in. biezace i projektowane poziomy inflacji.

Jezeli WIBOR 3M wzrosnie, o tyle samo punktéw procentowych wzro$nie tez odsetkowa czg$¢ raty
kredytu. To bgdzie oznacza¢ wyzsza miesieczng rate¢ do splaty oraz wzrost catkowitego kosztu kredytu.

Dlatego przed zaciagnieciem kredytu hipotecznego trzeba wzia¢ pod uwage ryzyko wzrostu stopy
procentowej i oceni¢, czy miesieczny dochdd:
* wystarczy na splatg rat kredytu takze wtedy, gdy wskaznik referencyjny WIBOR 3M wzro$nie,
* wystarczy nie tylko na sptate zobowigzan (w tym rat kredytu), ale tez na koszty zycia,



* pozwoli na obstuge rat kredytu réwniez wtedy, gdy pojawia si¢ niespodziewane wydatki lub
dochéd spadnie.

Uwaga: Jesli planujesz wzia¢ dlugoletni kredyt hipoteczny, uwzglednij w domowym budzecie
odpowiedni zapas Srodkéw, na wypadek gdyby w przysziosci wzrést wskaznik referencyjny i
wysoko$¢ raty kredytu.

Ponizej informacja o wysokosci raty kapitalowo- odsetkowej i catkowitego kosztu kredytu:
1) przy aktualnym poziomie WIBOR 3M (4,18% na 10.03.2022)
2) przy wzro$cie WIBOR 3M o 4 p.p (8,18%)

3) przy wzroScie WIBOR 3M w skali odpowiadajacej réznicy miedzy maksymalnym i
minimalnym poziomem stopy procentowej w ciggu ostatnich 12 miesiecy ( 8,15%)

4) przy zalozeniu, ze WIBOR 3M wynosi 3%, 5%, 10%

Do wyliczen przyjeto nastepujace parametry:

Kwota kredytu: 280 000,00 zt
Rodzaj rat: rowne

Liczba rat: 300

Czestotliwos¢ splaty: miesiecznie
Marza Banku: 2,15

WIBOR 3M Marza Oprocentowanie Wysokos$¢ raty Calkowity koszt
Banku kredytu kapitatowo-odsetkowej kredytu*
(WIBOR 3M +
marza)
4,18%° 2,15% 6,33% 1 862,17 278 650,14
8,18%* 2,15% 10,33% 261223 503 675,86
8,15%° 2,15% 10,30% 2 606,27 501 887,07
3,00% 2,15% 5,15% 1 662,34 218 701,19
5,00% 2,15% 7,15% 2 007,31 322 190,46
10,00% 2,15% 12,15% 2 979,89 614 330,93

*odsetkowy bez uwzglednienia innych kosztéw wchodzacych w catkowity koszt kredytu

Podane w tej informacji wyliczenia sg orientacyjne i pogladowe

3 Poziom wskaznika WIBOR 3M na 10.03.2022

4 Poziom wskaznika WIBOR 3M na 10.03.2022 podwyzszony o 4p.p.

3> Poziom wskaznika WIBOR 3M na 10.03.2022 podwyzszony o réznice miedzy maksymalnym i minimalnym poziomem
WIBOR 3M w ciagu ostatnich 12 miesigcy



